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» Les objectifs de la réunion
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Les intervenants

Maire de Bordeaux Maire adjoint du quartier
Bordeaux Sud

Directrice générale de Directrice générale de ICF Directrice générale de
Bordeaux Euratlantique Habitat Atlantique Espaces Ferroviaires
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Au programme de la soirée

o Introduction - 10 min

Mot d’accueil par Pierre Hurmic
Le contexte du projet par Valérie Lasek

o Presentatlon du projet — 60 min

Evolution du projet
Un parc habité
Questions-réponses — 25 min

Bilan carbone
Les étapes a venir
Questions-réponses — 15 min

o Conclusion — 5 min
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RAPPEL DU CONTEXTE

La libération coordonnée de trois emprises foncieres du Groupe SNCF a la faveur de leur
reconversion urbaine

IMUn protocole quadripartite (EPABE, SNCF, Espaces

Ferroviaires, ICF) signé en 2019 définissant les conditions de
développement des 3 sites

» Amédée Sud, Amédée Nord et Gattebourse

» Un besoin de réorganisation des activités industrielles et
tertiaires du Groupe SNCF

™~

Des objectifs majeurs :

» Recycler 11,5 ha de foncier ;
» Créer plus de 4,6 ha d’espaces verts ;
» Construire 1 559 logements au total dont 512 LLS

CMlDes logements de qualité intégrant les principes du label
« batiment frugal Bordelais »



PRESENTATION
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Evolution du projet
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EVOLUTION DU PROJET

Projet initial 51 000 m? Scenario issu de la concertation — juin 2022
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Grands principes du scénario issu de la concertation :
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EVOLUTION DU PROJET

Post concertation, un projet retravaillé selon les principes directeurs suivants :
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EVOLUTION DU PROJET

Scenario issu de la concertation —juin 2022jNouvelle proposition de scenario 2023

Prolongement Conservation des platanes
du jardin en cceur d’ilot |
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Modification du lot 9.44 S \\ N
intégrant un toit terrasse \N\
jardiné ; . = |
I Espace paysager ouvert au public > Le lot 9.43 |n|t|alement 3
N destination d’activités tertiaires
Espace privatif transformé en résidence étudiante
- Traitemgdnt, paysager de la ~1,35 ha (sous réserve des études opérationnelles a venir) :
rue Amedee Saint-Germain * Espace paysager ouvert au public pleine terre : ~12 000 m?

* Espace paysager ouvert sur dalle : ~¥1 500 m?
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EVOLUTION DU PROJET

Scenario issu de la concertation — juin 2022 Nouvelle proposition 2023

PN % 1

Une constructibilité redistribuée : 2 500 m2 réhabilités et ~ 41 500 m?2 construits

Lot 9.45 : réhabilitation des logements ICF et construction de 2 nouveaux immeubles de logements sociaux

Lot 9.44 : augmentation du nombre de logements, des hauteurs et des gabarits en contrepartie de la baisse de

constructibilité sur le lot 9.45

Lot 9.42 -9.43 Diminution des surfaces tertiaires : le lot 9.43 devient une résidence étudiante




Un parc habité

curatlantigue



UNE PIECE URBAINE PIVOT ET INSCRITE DANS SON ENVIRONNEMENT

L'opportunité de créer un grand mail d’espaces publics continu de plus de 800 m de long
entre la Garonne et le quartier

Carte de mai 2023
NB : ancien scénario
sur Amédée Saint-
Germain sud
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La préservation des grandes perspectives : pas de surélévation =
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de la cantine et une échelle des batiments centraux agréables § I ”_' = _“‘\_W & t
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Un parc pour le quartier du Sacre-coeur et (9] | k}*ﬁ g |
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Les échoppes
Le quartier Amédée Centre Le réseau ferré
Parc
Des coeurs d'ilots végetalisés ouverts au public ou a usage prive //
i
/
Des rez-de-chaussée animés en synergie avec |'espace public au —_—
bénéfice de la vie de quartier SPA g ~ |
Des formes architecturales pour réussir le rapport au paysage et la i
relation avec le parc, un travail fin sur le 5¢me facade (toiture) RO O RN

L’'exigence de la qualité constructive dans le respect des ambitions
du label Batiment Frugal Bordelais
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ETUDES URBAINES SUR LE PARC
A L'ISSUE DE LA CONCERTATION DE 2022 : SYNTHESE DES ATTENTES SUR LE PARC

« une vegetation foisonnante » ' e
« une gestion naturelle- une végétation libre »} 5\%
@ o S B et R

Jf’ AEEX
A
o

\‘ b
ST

« un endroit pour se balader »

« courir et jouer en toute sécurité »

« apporter de 'ombre et de la fraicheur »
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UN PROJET DE RECYCLAGE DE FRICHE
EN REPONSE AUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

« Un site impermeéabilisé a 93% aujourd’hui.

« Un projet qui permet un effort massif de désimperméabilisation : 6 fois plus d’espaces perméables par
rapport a I’'existant

= 60% d’espaces perméables soit environ 14 000 m2

Etat projeté

Etat existant

RUE AMEDEE SAINT-GERMAIN | ' }—E‘ y

CENTRE DE
FORMATION

LA CANTINE SNCF

L

— "'E'épaée paysager pléihe- terre
Espace paysager sur dalle
“" Espace privé paysager
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LUTTE CONTRE LES ILOTS DE CHALEUR URBAINS
Etat existant Etat projeté

Base de données :
occupation des sols
ombres portées

Légende : Légende :
[ 7ol sy o Sl A g gl 72 Study_area
" e T de surface (21 Juiliet)

| T de surfaces (21 ulet) - s
N » 50 -
5 [ 40 - 50
[ 130-40

S mEn-30
‘-o-m

Moyenne de température de surface journee 35 °C

Moyenne de température de surface journée 50 °C

Edition d'une carte de chaleur :
La réalisation du projet avec les bénéfices d'un parc central d'1,2 ha permet d’abaisser la

moyenne de température de surface de 15° sur I'ensemble du périmetre d’étude.
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT / HELIODON

Equinoxe de printemps :

Scénario issu de la concertation Nouvelle proposition

"'-ﬁ"'/ /'-'7’“

L

B el

Cette simulation est réalisée selon I'équinoxe de printemps a midi : I'ajustement des gabarits du lot 9.44 permet de préserver I'ensoleillement
des facades des habitations situées le long de la rue Amédée Saint germain
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Des questions ?

Tour de France - pont Saint-Jean



Bilan carbone
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« Le scénario issu de la concertation « Le nouveau scénario « les hypotheses théoriques de report

Construction sur Amédée Sud - Hypothese théorique 1 Hypothese théorique 2

Scénario revu report de 8 500 m? ailleurs dans la report de 41 500 m? ailleurs dans la

Scénario issu de la concertation : :
métropole métropole

44 000 m2 construits sur Amédée 500 aE Coatnls sy 1= She ArE e Sl 33 000 m? construits sur Amédée Sud - Lot 0 m? construit sur le site Amédée Sud
SUd 45 non construit
4\ , : . 2 500 m? réhabilités @ Amédée Sud 2 500 m? réhabilités 3 Amédée Sud 2 500 m? réhabilités 3 Amédée Sud
: '_: Déconstruction des batiments ICF (batiments ICF) (batiments ICF) (batiments ICF)
ﬁf,> 0 m2 construit ailleurs sur la e Hypothése théorique de report de § 500 m? Hypothése théorique de report de 41 500 m?
Métro pole O ITE.ConstIUit SR (U SN (A hetropole construits ailleurs sur la Métropole construits ailleurs sur la Métropole
@) FaniziEem e 10,6 z,ﬂrbres gfEs S8 B Plantation de 106 arbres tiges et 67 cépées Plantation de 106 arbres tiges et 67 cépées Maintien du site FAmédée Sud en L'état
Geiplges ~ Création d'un parc de 1,2 ha ~ Création d'un parc de 1,2 ha Scie

- Création d’un parc de 1,2 ha

Y
e shabilitati Shabilitati Réhabilitation ¥
Démolition / Réhabilitation Réhabilitation

reconstruction

. f ESPACES
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projet issu de Nouveau Hypothese Hypothese
la scenario de report de de report de
concertation 8500 m?2 41 500 m2
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Les etapes a venir
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UNE PROPOSITION DE PREFIGURATION DU FUTUR PARC

- Préfiguration des usages du parc :

- Création d’un jardin partagé hors sol dans |'emprise de
I’Aspom ou comment integrer de l'agriculture urbaine dans le

futur quartier.

28 Réunion d’information Amédée Saint-Germain 20/06/23



Un nouveau phasage des opérations envisagées

Phase 0 : Mise a disposition d’un
terrain a coté de I'ASPOM pour
préfigurer le jardin partagé

Rue des Amédée St Germain

Phase 1 lot 9.42/9.43 :

> Dépot permis de construire : fin
2023

»Travaux de construction fin
2024 - 2026

»Travaux d’espace public 2026

rue de la 11Cqbampagnie du Midi

P R Y. = -
RdJ
+-12.4ngT

heminots

S o se
S = : = | 9:?
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Réunion technique sur les résultats du bilan carbone proposée le 28 juin

Mise en place de la préfiguration sur I'emprise de I’/ASPOM au 2¢ semestre
Dépot du PC du lot 9.42/9.43 fin 2023
Poursuite de la concertation autour des usages du parc en 2024

Réunion publique en 2024 pour présenter I'avancée
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Des questions ?

Tour de France - pont Saint-Jean



CONCLUSION
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bordeaux

curatlantique

Un nouveau patrimoine commun



N O UV EAU S C E N A RI O Conservation des platanes

W ; L e

"/ Réhabilitation des 2 batiments ICF
e -T2 S C T ———

Prolongement ]
du jardin en cceur d’il

—
\
|

e Le lot 9.43 in = =l |
~_ destination d’activités te‘mw
transformé en résidence étudiante

7 i -

I Espace paysager ouvert au public Espace privatif == == Traitement paysager de la rue Amédée Saint-Germain
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Procédures ;
Risques ;
Sécurité.

[ Nouvélle-
Aquitaine

Transports ;
Développement
économique

LE DEPARTEMENT

»J Gironde

Colleges
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BORDEAUX
METROPOLE

Mobilité ;
Développement
économique ;
Equipements ;
Habitat, logement,
urbanisme ;
Environnement

BORDEAUX g
o5
| 5o,

Ecoles ;
Créches ;
Concertation ;
Vie associative

bordeaux

curatlanticue

Un nouveau patrimoine commun

Ameénagement et développement
économique

L'EPA, un outil de
puissance publique pour
réguler et accompagner
I’évolution de la ville

aux promoteurs constructeurs



Bordeaux Euratlantique

L'opération d’intérét national Bordeaux Euratlantique, créée en 2010, a pour ambition de
conduire le renouvellement urbain des deux rives de la Garonne sur une vingtaine de quartiers
et d'accompagner le développement de la métropole en limitant I’étalement urbain.

Bordeaux Euratlantique c’est...

I (O

Concevoir des Travailler a I’échelle de Etablir une vie de Faire place a la
quartiers mixtes quartiers de vie quartier nature en ville

(équipements et services
publics)
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Les enjeux

- Cultiver les particularités et I'histoire
des villes et des quartiers

- Accompagner les changements de la
metropole bordelaise, aujourd’hui
tres attractive

- Relever le défi climatique et social

- Inscrire les quartiers dans le Schéma
des Mobilites de Bordeaux Metropole
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